POVZETEK TEHNICNEGA POROCILA ZA ARHITEKTURO
(splo$no in za poslovni del)

10
SPLOSNO

1.1
Opis lokacije poslovno stanovanjskega naselja in umestitev v SirSem prostoru

Dunajsko vpadnico in obvoznico. Vpadnica dozivija transformacijo, predmestna arhitektura se umika
novim poslovnim, hotelskim in rezidencnim palacam, ki dajejo tej cesti popolnoma nov videz.

1.2.

Veljavni prostorski akt in historiat pridobivanja reSitve

Oznaka prostorske enote:

a. severni del zemljis¢ se nahaja v obmocju urejanja BS 4/2 StoZice, v funkcionalni enoti »vrtno mesto ob
Stozenski in Pavlovicevi cesti«

b. juzni del zemljisc se nahaja v obmocju urejanja BS 4/2 Stozice, v funkcionalni enoti »vogal Dunajske
in obvoznice«

Z obravnavano obmocje in druga obmocja ob Dunajski je bil sprejet PUP obmocja obrobja Dunajske

ceste od BeZigrajskega dvora do Ruskega carja (Uradni list RS, $t. 45/00). V navedbah za obravnavano
obmocje je bila obvezna izvedba javmega natecaja za pridobitev najkvalitetnejSe resitve, zato je
investitor skupaj z ZAPS-om v drugi polovici leta 2006 razpisal javni natecaj. Natecajna komisija, je
izbrala zmagovalca, ki je na podlagi natecajne resitve sklenil z investitorjem pogodbo za izvedbo
projektne in tehnicne dokumentacije arhitekture za obravnavano obmodje.

1.3.

Projekt PGD

Projekt PGD je izdelan na podlagi natecajne resitve in nekaterih sprememb v projektni nalogi, ki jih je
podal narocnik, ter potrjene idejne zasnove.

Projektna dokumentacije PGD objektov je razdeljena v :

a) poslovni objekt z vogalnim objektom ob Dunajski
b) 7 vecstanovanjskih objektov

2.0.

ZASNOVA SOSESKE

2.1

Orientiranost stavb in dostopnost

V skladu z zahtevami iz PUP-a in natecajnega gradiva je v prvi vrsti ob servisni cesti obvoznice
predviden poslovni objekt, ki naj bi stanovanjske objekte v ozadju s svojim korpusom zascitil pred
hrupom in drugimi emisijami iz obvoznice. Predvideno je sirse pritlicje nad katerimi pa bi bili
posamezni segmenti objektov visine od P do P+2 in P+4. Nacrtovalec izvedbenega urbanisticnega
dokumenta, za to obmocje je celo predvidel princip razporejanja in oblikovanja teh gradbenih mas, ki naj
bi puscale vmesne prostore med objekti, ki naj bi se odpirali proti Savi.

Predlagana zasnova obmocja, sledi princip pravilne urbanisticne mreze, ki je vmescena v prostor tako,
da izkoristi kvalitetne vizure iz vseh objektov tako stanovanjskega kot poslovnega dela natecajnega
obmocja v skladu z veljavno prostorsko zakonodajo. Nad pritlicnim delom poslovnega dela objektov ob



servisni cesti, se nizajo vzporedni kubusi poslovnih nadstropij, ki nadaljujejo zazidalni princip objektov iz
Jjuznega dela pod obvoznico in hkrati definirajo nadaljevanje Siritve stanovanjskega tkiva proti severu.
Tako se prenasa zazidalni vzorec rasti severnega dela mesta na drugo stran obvoznice, ki pomeni
kontinuiteto in hkrati konec mesta. Stanovanjski objekti so za poslovnim pritlicijem zaSciteni pred
emisijami z obvoznice.

Dostop in uvoz do obmocja poslovnih in stanovanjskih objektov je Ze z urbanisticnim dokumentom
dolocen in sicer iz servisne ceste ob obvoznici. Lokacija prikljucka je taka, da omogoca uvoz samo tistim,
ki bodo iz obvoznice zapeljali v smeri proti zahodu Ze pred tomacevskim rondojem, ali pa tistim, ki bodo
prisli iz smeri Vojkove ulice in ez most preko obvoznice. Uvoz na jugovzhodnem robu poslovnega
objekta je preko pokrite rampe v naklonu 7% speljana v 1. klet podzemne garaze poslovnega objekta in
hkrati tudi podzemne garaze stanovanjskih objektov.

Dostop za urgentna in komunalna vozila na obmocje parterja naselja, ki pa ni namenjeno za promet, je
pred zgoraj omenjenim uvozom v garaze. Po njem se bodo vozili le urgentna vozila, komunalci in
dostava. Vsi drugi bodo parkirali v podzemnih parkiriscih. Drugi uvoz in hkrati rezervni izvoz iz garaz, ki
so med seboj povezane, je predviden na severni strani iz StoZenske ulice..

Dostopi za pesSce so z juzne strani ob servisni cesti in sicer skozi poslovni objekt, ki ima v parterju tri
pasaze in nakupovalni mall, ter na skrajni vzhodni strani, kjer je mozen dostop po rampi. Ob poslovnem
objektu na juzni strani vodi vodi pes hodnik in Se pokrite arkade.

2.2,

Odnos do obstojeCega urbanega prostora

Obravnavano obmocje predstavija sticno tocko med razlicnimi urbanimi sredinami, zato mora
prevzemati vlogo povezovanja struktur, posebej do tistih, ki so mu najblizje.

2.3.

Zasnova prometa in urgentne poti

Nacelo prometne ureditve obmocja je, da so vse zunanje povrsine namenjene samo pescem. Dostop do
hisnih vrat imajo samo urgentna vozila. Komunalni odpadki se zbirajo v zato pripravljenih prostorih ob
glavni promenadni povrsini, kjer jih poberejo komunalci. Dostava za lokale in poslovne prostore se vrsi
pod nivojem, v garaznih povrsinah.

Poti za gasilce vodijo od objekta do objekta po tlakovanih povrsinah. Ob vsakem objektu je zagotovljeno
vsaj po eno mesto za delo z gasilnim vozilom.

3.0
POSLOVNI OBJEKT

3.1

Zasnova in gabariti

Poslovna hisa je zasnovana kot enoten objekt , ki s svojim pritliciem varuje stanovanjsko vsebino naselja
v ozadju pred neprijetnimi emisijami iz obvoznice in servisnih cest, nad visokim pritlicijem pa ima objekt
Stiri nizke stolpice s po Stirimi etazami.

Na vogalu med servisno in Dunajsko cesto se poslovni objekt konca z povdarjenim vogalnim objektom z
gabaritom P+2.

Dolzina pritlicia poslovnega objekta ob servisni cesti znasa 221 m, Sirina pa 16.30 m.

Absolutna kota pritlicja je na 302.35 nadmorske visine.

Etazna visina pritlicja znasa 8.20 m, svetla pa 6.65 m.

V pritlicju je na nekaterih delih medetaza (lokali, pisarne nad trgovino).

Nadstropja imajo etazno visino 4.58 m, svetlo visino pa 3.48 m.



Visina venca poslovnega objekta nad koto pritlicja, ki je hkrati tudi kota sticne zunanje ureditve znasa

27.80 m.

3.2

IzkoriScéenost zemljiSéa za poslovno dejavnost

Obravnavano obmodje za poslovno dejavnost meri skupno 12,319,00 m2.

Izkoriscenost zemljis¢a za poslovnost je po urbanisticnih dokumentih dopustna FSI = 1,5 kar znasa
18.478,50 m2. Skupno Stevilo bruto etaznih povrsin nad terenom znasa v obmocju poslovne gradnje
18.470,30 m2, kar je za 8,20m2 manj od predpisane izkoriscenosti zemljis¢a po veljavnem PUP-u za to
obmocje.

3.3

Vsebina poslovnih prostorov

* V dveh etazah kleti so vecinoma parkirni prostori, del pa je v obeh kleteh namenjen tehnicnim
prostorom in skladiscem, do katerih je omogocen dosotop z dostavnimi vozili. Iz kleti vodijo
komunikacijska jedra s stopnisci in dvigali do vsakega poslovnega stolpica nad pritliciem.

e Pritlicje je namenjeno trgovsko poslovni dejavnosti. Osrednji prostor je trgovski mall z povdarjenim
vhodom, iz katerega so dostopi do veclje trgovine s prehrambenimi artikli, do lokalov kot so kava bar
in okrepcevalnica, do trgovskih lokalov kot so trgovina s cevlji ali obleko in do poslovnih povrsin nad
pritliciem. Mall je hkrati tudi prehod med zunanjostjo in notranjostjo naselja, ter sticisce ljudi, ki
imajo razlicne opravke v tem delu mesta. Poleg omenjenega prehoda skozi poslovni objekt so Se
drugi v obliki javnih pasaz, iz katerih so dostopi do poslovnih povrsin kot so storitvene dejavnosti in
trgovski lokali. Skrajni vzhodni del pritlicia objekta je namenjen gostiscu in strokovnim srecanjem.

o Stiri nadstropja v §tirih stolpicih so namenjena poslovni dejavnosti. Pisarne so nanizane ob
srediscnem hodniku, ki poteka po sredini tlorisa nadstropja. Konstrukcija omogoca razlicne
konfiguracije pisarn in tudi razlicne kombinacije lastniske ali najemniske uporabe prostorov, kakor
tudi povezave med posameznimi stolpici v pritli¢ju in mezzaninu.

*  Dva nadstropja v objektu ob Dunajski stolpicih sta namenjena poslovni dejavnosti. Pisarne so
nanizane ob jedru, ki je na sredini tlorisa nadstropij.

3.4.

Konstrukcijska zasnova poslovnih prostorov

Konstrukcijska zasnova izhaja iz Zelje po ¢im racionalnejsi resitvi za parkirne prostore v kleti, ki bi
hkrati omogocala ve¢ moznih reSitev trgovskih in poslovnih prostorov v visjih nadstropjih. Izbrana je bila
konstrukcija z betonskimi slopi in utopljenimi nosilci v rastru 7,50 m X 16,00 m. Dimenzija omogoca
oblikovanje parkiris¢ Sirine 2,50 m x 5,00 m, z vmesno potjo Sirine 6,00 m. Slopi bi bili deb. 40 cm in
dolzine do 1.20 m tako, da bi cisti razpon primarnih nosilcev (dim. 0,60 x 0,80 m) znasal manj kot 14,00
m. Ker se konstrukcija ponavija na 7,50 m, se bodo v tej smeri nosile tudi plosce.

V visjih nadstropjih se konstrukcija ponavija, kar pomeni, da se nadaljujejo tudi vse njene prednosti —
racionalnost, moznost oblikovanja vecjih odprtih postorov (dvorane), fleksibilnost zasnove ureditve in
programov.

V pritlicnem delu v poljih med pisarniskimi stolpici bo nosilna konstrikcija iz jekla. Stebri bodo dim. 40
cm x 40 em, nosilci bodo visine do 1.00 m.

Medetaza bo iz jeklene konstrukcije, na stebrih.

3.5.

Materiali in obdelave

Zakljucni materiali za poslovni objekt so izborni in kvalitetni, ter sledijo funkciji za katero so izbrani.
Pritlicje bo oblozeno z naranvim kamnom v ploscah razlicnih dimenzij in tudi razlicnih obdelav. Plosce
bodo grobo rezane, Stokane in polirane, tudi razlicnih debelin. Med ploscami bodo polja termicnega
stekla , z nevidnimi okvirji.



3.6.
Izraéun potrebnih parkiris¢ za poslovni del

V garazi je predvideno 555 parkirisc, od tega 18 za invalide.

Za poslovni objekt je v projektu potrebno do 546 parkirisc, predvidenih pa je skupno 577 parkirisc.
Garaze so zelo skrbno in racionalno nacrtovane, v skladu z prometnimi zahtevami in zahtevami
pozarnega varstva.

4.0.

ZUNANJA UREDITEV

Zunanja ureditev ob poslovnem objektu je prilagojena ravni obdelave samega objekta. Ker je izdelava
fasade pritlicnega dela objekta iz kvalitetnega naravnega kamna, je tudi zunanja ureditev zato iz istega
kamna. Povdarjene so poti, ki vodijo skozi objekt v notranjost naselja. Le te so iz istega kamna kot je
fasada. Ostali deli zunanje ureditve so predvideni iz manj dragih materialov, toda ravno tako
kakovostnih.

Pred objektom ob servisni cesti je po dolzini predviden hodnik in arkade s koriti z zelenjem in drevjem.
Na skrajnem vzhodnem delu vodi do obstojecega plocnika dvojna rampa za invalide in za pesce.

Ob severni strani poslovnega objekta vodi promenada, ki sluzi tudi kot pot za intervencijska vozila in
komunalce, ter dovoz. Ob promenadi je predviden drevored, ki s svojim zelenjem vizualno locuje poslovni
del od stanovanjskega naselja. Drevored tudi $citi steklene fasade stanovanjskih objektov in ustvarja
zeleni ambient stanovalcem v objektih.

Poti iz pasaz poslovnega objekta se Sirijo v stanovanjski del naselja, kjer je poskrbljeno za kar najvec
zelenih povrsin. Pod povrsino je veliko garaz, zato je nekaj povrsin tudi tlakovanih. Po teh povrSinah
bodo vozila urgentna vozila

5.0.
HIGIENSKO IN TEHNICNO VARNOSTNA ZASNOVA OBJEKTA

5.1

Toplotna zas¢ita objekta

Objekt je projektiran po vseh normativih, ki so predvideni s pravilniki o toplotni zasciti objekta in
izdelanem elaboraut toplotne zascite objektov z vsemi potrebnimi izracuni. Fasade bodo izvedene v
zidani in izolirani fasadi.

5.2.

Zvocna zascita objekta

Pri projektiranju so bile upostevane resitve v pogledu zvocne izoliranosti, ki morajo ustrezati DIN
standardom s podrocja akustike. Vsi projektirani materiali in oprema morajo vgrajeni dosegati vse
projektne zahtevane parametre.

Poslovni objekt predstavlja zascito za stanovanjski del pred emisijami hrupa.

5.3

PoZarna varnost objekta

Z upostevanjem zakona o varstvu pred pozarom, ter pravilnika o tehnicnih normativih je izdelan pozarni
elaborat.

V objektu bo v vseh prostorih namescen Sprinkler sistem za avtomatsko odkrivanje in gasenje pozara. V
ta namen je predviden akumulacijski bazen (120 m3 vode) in strojnica v drugi kleti.

6.0.
POVRSINE BRUTO IN NETTO SKUPAJ:



ZAZIDANA POVRSINA 5.911,19
FUNKCIONALNO ZEMLJISCE 6.407.81
GRADBENA PARCELA 12.319,00
7.1.

POVRSINE bruto po JUS U. C2 100, ki je bil v veljavi v asu sprejetja obravnavanega PUP-a.

(Povrsine po JUS U. C2 100 so osnova za izracun izkorisCenosti zemljiSca)

BRUTO TLORISNE POVRSINE (skupno po nadstropjih)

36.417,47
SKUPAJ BRUTO (pod zemljo) 17.947,17
1. 2. klet 9.058,04
2. 1. klet 8.889,13
FSI=15 razlika
SKUPAJ BRUTO (nad zemljo) 18.470,30 18.478,50 8,20
3. pritlicje 5.911,19
4. medetaza 1.712,61
5. 1. nadstropje 2.942,79
6. 2. nadstropje 2.942,79
7. 3. nadstropje 2.343,36
8. 4. nadstropje 2.343,36
9. streha (tehnicna etaza) 295,80
7.2
POVRSINE doloéene v skladu s standardom SIST ISO 9836
BRUTO TLORISNE POVRSINE 38.278,30
NETTO TLORISNE POVRSINE 34.639,03
POVRSINA INTRA MUROS 35.790,16
7.3.
POVRSINE NETTO PO NAMEMBNOSTI:
NETTO TLORISNA POVRSINA GARAZ IN SKLADISC V KLETEH 17.505,97
NETTO TLORISNA POVRSINA PISARNISKIH PROSTOROV 12.095,93
NETTO TLORISNA POVRSINA GOSTINSKIH LOKALOV 1.024,87
NETTO TLORISNA POVRSINA TRGOVSKIH POVRSIN IN ORDIN. 3.098,74
NETTO TLORISNA POVRSINA SERVISNIH IN TEHNICNIH PROST. 913,52

SKUPAJ

34.639,03




